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1 RUUMILISE ARENGU EESMARGID
1.1. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala kinnistud

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala (m?) Omandivorm
Linnamée tee 21a 78401:101:3092 Elamumaa 8697 Eraomand
Linnamée tee 15 78401:101:0983 Uldkasutatav maa 6309 Munitsipaalomand
Linnamae tee 13 78401:101:0556 Uldkasutatav maa 7842 Munitsipaalomand
Linnamée tee 7 78403:307:0076 Uldkasutatav maa 6103 Munitsipaalomand
Linnamaée tee T6 78401:101:1377 Transpordimaa 10549 Munitsipaalomand
Saaremaa puiestee T 78403:307:0098 Transpordimaa 3170 Munitsipaalomand

Planeeritav kinnistu piirneb: Linnamde tee 21; Linnamde tee 17; Linnamde tee 11a; Linnamde tee 11; Linnamde tee 5a; Linnamde tee
1; Linnamde tee 3; Léidnemere tee 10; Rahu tee T6 ja Linnamde tee 25 kinnistutega.

Planeeritud maa-ala suurus

Ca 2,6 ha

Planeeritud maa-ala asukoht

Planeeritav maa-ala asub Lasnamde linnaosas, Kuristiku asumis, Linnamde tee ja Rahu tee koridori
vahelisel alal.

Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis

Planeeritav maa-ala kiilgneb pohja suunast Rahu teekoridoriga, louna suunast Linnamde tee 21
tihiskondlike ehitiste maa krundiga kuhu on alale kehtestatud detailplaneeringu alusel ettendhtud
ehitusoigus drihoonestuse rajamiseks ning Linnamde teega, millest teisel pool teed asub Muhu
Lasteaed, ida poolt Linnamde tee 25 krundil asuva 9-korruselise korterelamuga ja lddne poolt
Linnamde tee 17 krundil paikneva drihoonega mille taga Linnamde tee 11 krundil paikneb samuti 9-
korruseline korterelamu.

Planeeritava maa-ala kontaktvoondis asuvad nii korterelamud, drihooned kui ja sotsiaalhooned.
Hoonete korruselisus jddb 2 korruse ja 9 korruse vahele. Rahu teekoridoris asuvad suured avaparklad.

Planeeritava maa-ala krundid on valdavalt rohumaad ning aktiivsest kasutuses vdljas.

Hoonestus

Planeeritud alale jdidvatel kruntide hoonestus puudub.
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1.2. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud ,, Lasnamde elamualade
tildplaneeringu” kohaselt on ala juhtotstarbeks mddratud keskuse ala — iildplaneeringus linnaosa
tombekeskust tihistav ala, kus on tihedalt poimunud korruselamute, ameti- ja valitsusasustuste, dri- ja
biiroohoonete, kultuuri- ja spordiasutuste, haljasalade, rekreatsioonialade jms maad. Kvartaalse
tiheduse tsoneeringu jdrgi on lubatud ala tiheduseks kuni 2,0 ja haljastuse osakaal peab olema vihemalt

20%.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kooskolas Lasnamde elamualade iildplaneeringuga.
1.3. KEHTIV DETAILPLANEERING JA KAIMASOLEVAD MENETLUSED

Alal puudub kehtiv detailplaneering.
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2 PLANEERINGUS KAVANDATU
2.1. PLANEERINGU EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on mddrata alale ehitusoigus kuni 6-korruseliste

(aktsentmahud on lubatud kuni 8k) dri-, sotsiaal- ja eluhoonete ehitamiseks.

Detailplaneeringu alusel on tagatud ala korge arhitektuurne ja linnaruumiline tase, sest
kavandatava hoonestuslahenduse saamiseks viiakse peale detailplaneeringu algatamist [dbi
arhitektuurivoistlus mille ldhtetingimused lepitakse kokku Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga.

2.2. HOONESTUSE JA AVALIKU RUUMI POHIMOTTED

Detailplaneeringu tipne lahendus selgub peale detailplaneeringu algatamist libiviidava
arhitektuurivoistluse  kdigus, mille  voidutéé  alusel  koostatakse  detailplaneering.
Arhitektuurivoistluse tipsed voistlustingimused lepitakse kokku Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga. Lubatud iildine hoonestustihendus on ca 1,5.

2.3. EHITUSOIGUS

POS | Krundi kasutamise | Maksimaalne maa-pealne Maksimaalne maa-alune
sihtotstarve korruselisus korruselisus
1 Korterelamu maa / | Kuni 6k ja v8ib kavandada | -1
Kaubandus-, aktsentmahte maksimaalselt
toitlustus- ja 8k.
teenindushoonete
maa
2 Uhiskondlike Kuni 6k ja v3ib kavandada | -1
ehitiste maa/ aktsentmahte maksimaalselt
Korterelamu maa / | 8k.
Kaubandus-,
toitlustus- ja
teenindushoonete
maa

2.4. LIKLUS-JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

Linnamde tee 21a krundile on ette néihtud juurdepdds avalikult kasutatavalt Linnamde tee T6
transpordimaa krundilt ja Linnamde tee 7 ja 15 kruntidele on ette ndhtud juurdepdds Linnamde
tee 13 krundil olemasoleva avalikult kasutatava tee kaudu.

Parkimiskohtade vajadus tagatakse vastavalt kehtivale normile oma krundil.
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2.5. HALJASTUSE POHIMOTTED

Planeeritava ala haljastuse osakaaluks kavandatakse minimaalselt 30%. Tdpne haljastuse
osakaal selgub arhitektuurivoistluse voidutod alusel.
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